ACTA N°07

DE LA SESION EXTRAORDINARIA QUE REALIZA EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ELENA, EL DIA MIERCOLES 09 DE
FEBRERO DE 2022, A LAS 10H00, EN LA SALA DE SESIONES, ELABORADO
POR EL ING. OTTO VERA PALACIOS, ALCALDE DEL CANTON, AMPARADO EN
EL ART. 60, LITERAL C) DEL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA DESCENTRALIZACION-COOTAD.

ALCALDIA DEL ING. OTTO VERA PALACIOS. -

En Santa Elena, a los nueve dias del mes de febrero del dos mil veintidés, previa
convocatoria realizada al amparo del literal c) del articulo sesenta, del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, siendo
las once horas, el llustre Concejo Municipal se instala en Sesién Extraordinaria, bajo la 2
direccion del Ing. Otto Santiago Vera Palacios y con la asistencia de los sefores
Concejales que se registran. ;

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: Bienvenidos comparieros Concejales a la sesion
convocada para el dia de hoy de acuerdo a lo que el COOTAD nos faculta, una Sesién
Extraordinaria para analizar algunos temas de vital importancia. Sirvase constatar el
quérum Secretaria.

Secretaria General, Ab. Patricia Vivanco Carrién: Sefor Alcalde, sefor Vicealcalde
sefiores Concejales y Concejalas tengan ustedes muy buenas tardes, me permito
constatar el quérum de los presentes

Sra. Cindy Andrea Bonilla Orrala Presente
Lcdo. Robinson Anibal Domenech Bernabé Presente
Msc. Deanny Piedad Gonzabay Asencio Presente
Ing. Washington Arturo Masson Alvarez Presente
Sra. Carmen Mufioz Beltran Presente
Sr. Marco Segundo Rosales Pozo Presente
Tclgo. Luis Enrique Segovia Mendoza Presente
Ab. Pedro Luis Tomala Carvajal Presente
Lcda. Ruth Noemi Villao Flores Presente
Ing. Otto Santiago Vera Palacios Presente

Sefior Alcalde doy a conocer a usted que existe el quérum reglamentario para dar
inicio a la Sesién Extraordinaria de fecha 09 de enero 2022.

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: Bien se instala la sesion. Sirvase leer el Gnico
punto del orden del dia.

Secretaria General, Ab. Patricia Vivanco Carrién:
ORDEN DEL DIA
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N DE LA SESION EXTRAORDINARIA QUE REALIZA EL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA ELENA, EL DIA
MIERCOLES 09 DE FEBRERO DE 2022, A LAS 10H00, EN LA SALA DE
SESIONES, ELABORADO POR EL ING. OTTO VERA PALACIOS, ALCALDE
DEL CANTON, AMPARADO EN EL ART. 60, LITERAL C) DEL CODIGO
ORGANICO DE  ORGANIZACION  TERRITORIAL, = AUTONOMIA
DESCENTRALIZACION-COOTAD.

UNICO PUNTO

Conocer y resolver expediente N° 372-OVP-GADMSE-A, referente a la solicitud de la
Compaiiia BELLITEC S.A., Representada por su Gerente General Ing. Teodoro Malo
Malo, requiriendo la Compraventa de 747,87 hectareas, ubicado dentro del Macrolote
con cddigo catastral N° 031-115-001, ubicado en el sector N° 31 — Punta Blanca, de
esta cabecera cantonal de Santa Elena, para lo cual se reestructura dicho lote; una
vez que el tramite se encuentra en estado de resolucion.

Senfior Alcalde he dado a conocer al unico punto a tratar.

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: Seforita Secretaria, proceda a dar lectura al unico
punto.

Secretaria General, Ab. Patricia Vivanco Carrion:

Conocer y resolver expediente N° 372-OVP-GADMSE-A, referente a la
solicitud de la Compaiia BELLITEC S.A., Representada por su Gerente
General Ing. Teodoro Malo Malo, requiriendo la Compraventa de 747,87
hectareas, ubicado dentro del Macrolote con cédigo catastral N° 031-115-
001, ubicado en el sector N° 31 — Punta Blanca, de esta cabecera cantonal
de Santa Elena, para lo cual se reestructura dicho lote; una vez que el
tramite se encuentra en estado de resolucion.

Alcalde, ing. Otto Vera Palacios: Sefiores Concejales ustedes conocen que a inicios
del aflo 2020, ya que nos posesionamos en mayo del 2019, debimos hacer un
acercamiento a fin de tratar de recuperar tierras que normalmente debieron
traspasarse a la ciudad hace mucho tiempo atras, recuerdo que en el afo 2012, se
inicié por primera vez este tramite, estas tierras donde estaban estos terrenos antes
eran una parte de los terrenos de poligono de tiro, terrenos que fueron administrados
por el Ministerio de Defensa hace algunos afos, y que los militares utilizaron los
terrenos un lote de terrenos 2.500 hectareas, de las cuales el Ministerio de Defensa
parte como era demasiado los parte, para el poligono de tiro y parte consideraron ellos
utilizar la tierra para hacer desarrollo acuicola, que funcioné unos anos y luego quedo
botado, y como estuvo abandonado es que la Municipalidad en el 2012 sabiendo que
estaba en manos Estatales y sabiendo que no habia poligono de tiro y que estaba
abandonado hicimos tramites, perc ese fue un tramite larguisimo, en el aflo 2013 esos
terrenos pasaron del Ministerio de Defensa a INMOBILIAR, todos los terrenos que son
del estado pasaron con la Ley que emitio Correa pasaron a INMOBILIAR, y él es el
unico encargado de distribuir los bienes, para las demas instituciones del sector
publico o bien del gobierno central o estatal, en este caso nosotros, cuando

regresamos al Municipio en el afio 2019 estaba encargado de INMOBILIAR el Dr.
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Nicolas Issa Wagner, hijo de un politico que tuvo mucha influencia como era el Dr.
Nicolas Issa Obando, hubo un acercamiento, y por ese acercamiento pudimos solicitar
esos terrenos y gracias a Dios no hubo objecién y contamos con el aval de Presidente
y Vicepresidente para que sean devueltos a la ciudad para que sean utilizados para la
ciudad, porque mientras los tenia INMOBOLIAR estaban abandonados y no
generaban tributos, entonces esa era nuestra preocupacion que estabamos perdiendo
para expansion urbana, entonces el Gobierno Nacional acogié nuestra propuesta para
que nos entreguen esas 2.500 hectareas y a inicios del 2020, esos terrenos fueron
entregados, contratamos una planificacién global con nuestros técnicos, es un
desarrollo, eso no lo vamos a poder desarrollar imposible si lo queremos hacer
nosotros como Municipio lo podremos hacer unas cuantas hectareas, aqui se necesita
de la inversién privada, porque si invertimos nosotros vamos a dejar de hacer calles y
de tener agua potable y la idea es que inviertan otros y que el Municipio haga su
negocio de gestionar es el traspaso de los terrenos y asegurar que de ahi en adelante :
las personas van a pagar toda la vida sus impuestos y el Municipio se asegura de que el
va a tener una renta, nosotros hemos intentado a inicios del afio 2020 perdimos medio
afo, nosotros contratamos una planificacion global porque siempre la propuestas
nuestra fue en algunas hectareas desarroliar una zona industriai, hacer una zona mixta
en el levantamiento que hicimos hay mas de 600 hectareas que eran camaroneras y
no se podria realizar porque son huecos, alguien que quiera hacer un desarrollo
inmobiliario no es negocio porque primero tiene que rellenar y es una gran inversion,
entonces decidimos hacer un cambio en la planificacién y hacer un desarrollo mixto,
una parte industrial y si habia alguien interesado en la parte acuicola que coja los
terrenos y como hay suficiente espacio, entonces otra parte la hacemos desarrollo
inmobiliario, se nos ha hecho dificultoso de hecho tenemos mas de un afo en la
gestion, ha habido varias personas que indican que una parte es acuicola, entonces
obvio que el que quiere comprar le pone peros, y el que esta desesperado vende lo
mas bonito y el que no tiene apuro dice si desea, tiene que haber la necesidad de
ambas partes, de ahi pues obviamente tenemos un limite el avalio municipal, en tal
caso se realizd esa planificacion y nuestra idea siempre fue vender, hemos tenido
algunas propuestas, pero es interesante que se compre de contado, asi mismo mucha
gente que compra terrenos y te paga unos meses y luego se atrasan y eso es asi. Por
eso es mejor que el Municipio venda de contado, mas o menos como lo que se ha
hecho con los terrenos de los héroes, en tal caso de las varias propuestas hay el de
una Empresa de la Familia Olsen existe la esperanza que Santa Elena tenga la
inversion que deseaba, tanto ingresos directos como que el Municipio quede
asegurado para siempre tener sus ingresos para siempre, parte que el que vaya a
construir va a tener que pedir permisos y el Municipio gana por todos lados y mas alla
de lo que se reciba involucra mejoramiento de la ciudad para donde se destine los
recursos, habian propuestas para comprar para el tema inmobiliario pero nadie
concreta, en tal caso hemos estado pendiente por las propuestas que deben o sea la
mas interesante y conveniente para el beneficio de la ciudadania, entonces vino este
grupo de la compaiiia que se llama Belitec S.A y el representante legal que es el
sefior Teodoro Malo, pero es el representante legal pero realmente el grupo
empresario es con quien hemos conversado, exactamente entonces ellos nos han
presentado esta alterativa, entonces ellos nos quieren comprar solo ia parte que es
digamos fue camaronera, porque obviamente eso ya no sirve, el que quiere construir
de nuevo como camaronera eso tiene que igual invertir, reconstruir, mandar abajo,
entonces es mas o menos nos plantean lo siguiente, obviamente comprar el terreno
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7 pero no comprario para tenerlo ahi, porque alguien puede comprar y simplemente lo
compra y pagas impuesto todos los afos por comprar el terreno, la idea es que alguien
vaya e invierta, o sea al momento que empieza a generar una inversion ya hay trabajo,
la gente va a comprar, y aparte también el municipio tiene mas ingresos adicionales
por todo, entonces el costo mas o menos, nosotros hicimos hacer el levantamiento de
la parte digamos que puede destinarse a acuicola, porque el resto no se puede, para
destinarse al area acuicola el resto no es que no se puede sino que es mas factible
para el desarrollo inmobiliario, 700 hectareas, seria para el desarrollo, que igual ahi
unos planteamientos que vamos a seguir haciéndolo porque la idea, repito para
nosotros como municipio es un problema, la idea nuestra es ojala en unos dias mas
podamos tener una reuniéon con otro grupo impertante que estaria interesado en
comprar otra parte de terrenos, eso, entonces el valor del avaluo municipal del area de
terreno esas 700 hectareas, son mas o menos US$6.506.000 ddlares, una vez que
hicimos la evaluacion nosotros le comunicamos que si estan interesados ese es el
valor que cuesta, entonces ellos inmediatamente procedieron a hacer el tramite y nos
enviaron un cheque certificado, no sé si estén en las copias, sino que lo malo es que :
los cheques no estédn en el municipio todavia, o sea una vez que los vendamos,
posiblemente, no es que estamos hablando con un sabido, tienen 33 afos en el
mercado acuicola en el pais, nosotros aqui en este tipo de cosas hemos tenido de
todo tanto asi como ayer una propuesta de una persona que ofrecia 12 millones de
doélares por comprar 500 hectareas, pero para el area de inmobiliaria, no porque son
diferentes, o sea una cosa son los terrenos camaroneros y ofra cosa el area
inmobiliaria, una persona mando que querian comprar 500 hectareas , pero lo primero
que hicimos fue investigar, hay que ver la seriedad, y la compariia es duena de capital
de US$800 dodlares, o sea como nos va a comprar los 12 millones de ddlares, porque
nosotros queremos vender, pero que sea una compania seria, porque si no manana
también nos pueden dar en fundas, en saco y reaimente es lavado, una compafia que
tiene US$800 ddlares de capital no va a venir, si pueden venir pero con fundas, en tal
caso eso es mas o menos asi, normalmente un terreno una hectarea de terreno
camaronera lista para poder producirla, o sea la mas barata no deja de costar
US$35.000,00, US$30.000,00, una hectareas la mas productiva, obviamente esto de
aqui ni vale, obviamente tiene 30 afios ahi botado y tienes que invertir entonces ellos
plantean invertir en la reconstruccion de la 700 hectareas, US$12.000.000,00 de
délares con lo cual va a ver trabajo aqui para la gente porque no es que va a trabajar
en la construccion y eso nos favorece, hay mucha gente, los que tienen su maquina,
los que tienen y ese es el compromiso también de ellos, no es que ellos van a venir
con su gente, al tema constructivo, ellos para poder construir eso de ahi tienen que
contratar alguien, y eso no ayuda, porque vamos a tener mucha gente que tiene su
volqueta, trabajando en cualquier cosa, para su semana, y obviamente entonces y el
capital de trabajo que ellos lo que dicen es lo que se necesita para cubrir, en tal caso
en lo que si nosotros averiguamos es la parte de la inversion para que eso funcione, el
terreno, construccion, tecnologia, mas o menos a ellos le sale como US$30.000,00
dolares por hectarea, o sea no es que estan mintiendo eso mandamos a averiguar
porque la gente puede decirnos mentiras, puede ser completamente mentira al
respecto la inversién que pueden desarrollar, lo que podria invertirse, en tal caso esa
es la propuesta sefiores Concejales, ellos cumplieron con todos los requisitos de ley,
para poder presentar los informes, hemos hecho trabajar en tiempo record la verdad,
porque ellos siempre nos dijeron que tenemos la plata, pero si vamos a averiguar,
chequea en la Superintendencia de Compaiiias si hay la seriedad en la propuesta y

9 Calle 18 de Agosto y Calle 10 de Agosto  f SantaEl&\aGADM
Nhercoles 06 e FEBRERO de 2022 L 042 - 597700 / 042 - 597701 w @%AhtaklenaGADM
042 - 597702 /042 - 597703 B SantaElenaGADM




v ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE

Santa Elena

. Comino aldesarrolio..!

e
vez que es real cuando ya nosotros tenemos hecho el tramite por lo menos en io que
respecta el tema, la normativa, eso ya lo hacemos aqui en el concejo, incluso ellos
pues emitir el valor de los cheques por el valor total de la inversién de los terrenos y
repito para el Municipio no hay mejor negocio porque son US$6.000.000,00 de
dolares que estan ahorita no son nada, que hacemos con eso de ahi nada, nadie va a
hacer ni el municipio va a inverti, eso ha estado ahi, porque para invertir
US$500.000,00 ahi, mejor lo invierto en Colonche, lo invierto en Chanduy, o sea plata
nuestra nosotros no vamos a invertir, si tenemos el suefic de que eso sea de
desarrollo industrial, camaronero, Inmobiliar, si, pero que alguien lo haga por nosotros,
que nos den la plata y que todos los anos paguen y se acabé el tema, nos damos la
mano y nos dedicamos a lo que debe dedicarse el municipio que es a mejorar la
calidad de vida de la gente, entonces esa seria la primera instruccién, no se cierre,
alguna pregunta técnica ya como para pasar al tema a otro tema y los funcionarios se
retiren, tienen alguna pregunta técnica la pueden preguntar, debatimos.

Concejal, Sr, Marcos Rosales Pozo: Alcalde una consulta conocemos que ese
sector ha sido camaronero, y entonces nosotros creemos que como han indicado, el
desarrollo inmobiliario de la otra parte, entonces habria un compromiso por parte de la
compaiiia, por la asesoria de la municipalidad, el estudio y la construccién para que se
asegure la parte.

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: Nosotros ya tenemos la planificacion, o sea el
Municipio ya lo tiene, variamos un poco la planificacién porque al principio eran como
670 hectareas, entonces aumento un poco mas porque hay un area que esta en un
cauce y entonces también le puede servir como para que hagan un pedazo mas, pero
practicamente el levantamiento total, nosotros ya sabemos en el plano esta que areas
son para una zona industrial que areas son para desarrollo inmobiliario, etc, o sea ya
nosotros lo tenemos, eso ya lo constatamos, es que si tu dices ahi esta ese lote,
manana nadie te hace carrera, pero aqui la gente si desea invertir, si tienes digamos
una planificacién global, o sea no es que ellos deciden lo que van a hacer sino que el
municipio decide esta area para hacerla acuicola, la parte de atras de la parte
camaronera es para un area industrial, porque ahi queremos que haga la zona
especial de desarrollo y la otra parte seria para urbanizacion, quedan 1.000 hectareas,
es mas grande que La Libertad, alguna pregunta técnica?.

Concejal, Sra. Andrea Bonilla Orrala: No veo el representante del departamento de
Catastro Alcalde, para ver si podria explicar un poco en referencia al costo del metro
cuadrado, creo que es 0.87 centavos.

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: Es que es por hectarea.

Concejal, Sra. Andrea Bonilla Orrala: Claro, pero estamos hablando de este caso en
metro cuadro, entonces queria ver mas o menos.

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: Es que no se puede vender por metro cuadro algo
que no sirve, eso no es para la construccién urbanistica, es otra clase de suelo.

Concejal, Sra. Andrea Bonilla Orrala: Y entonces en cuanto se esta vendiendo?

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: Mas o menos en US$8.700,00 y el valor mas alto
que tenemos aqui en el municipio es US$1.300,00 o sea estamos vendiendo

realmente muy por encima de lo dispuesto. 4
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"Concejal, Ab. Pedro Tomal4d Carvajal: Sefnor Alcalde sefiores Concejales,
compainieros funcionarios, sefor Vicealcalde muy buenos dias, mi pregunta mas fue
enfocada es al Procurador Sindico respecto de cuando nosotros hacemos referencia a
la Ordenanza a la subasta, en que consiste la subasta cuantas personas estan
participando en la subasta o estamos omitiendo esa parte del procedimiento o no
vamos a tener ningun tipo de inconveniente en el momento de acceder a esta
negociacion.

Procurador Sindico Subrogante: Para la reforma que justamente se hizo el mes
pasado fue justamente consolidar con la ordenanza que justamente tenemos
aprobada, sino es por subasta también existe, la parte de compraventa directa y
justamente la reforma que tuve que hacerla, concejal es por la terminologia esta asi la
ordenanza a eso me referia por subasta se la desarrolle en base a los articulos que
existe anteriormente.

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: Osea se le dice subasta, pero los terrenos que
hemos vendido es compra venta directa, lo que tenemos que hacer que el valor de e
venta el valor de la tierra es un valor de venta de terreno municipal, por ejemplo el
valor mas caro es de una tierra industrial por hectarea es de mil seiscientos ddlares.

Concejal, Ab. Pedro Tomala Carvajal: Considerando la irregularidad que existe
dentro del territorio y tomando en cuenta la inversion que tiene que hacer el GAD
municipal dentro del territorio, considerando también que Contraloria General del
Estado hizo una observacién porque el Gobierno Municipal tiene que presentar un
proyecto urbanistico que hasta el momento no se ha cumplido.

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: Eso es otra cosa eso si es urbano eso es por metro
cuadrado y el proyecto ya esta listo, hay que presentarlo para que ustedes conozcan,
eso es aparte queda excluida y eso si es urbano eso si es por metro cuadrado, lo que
es camaroneras hacienda eso si se vende por hectareas.

Concejal, Ab. Pedro Tomala Carvajal: Sin embargo en la represa San Vicente valen
cinco mil délares, y eso peleandolo y tiende que hacer.

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: realmente ellos querian dar cinco mil dodlares,
porque realmente ellos tiene que hacer una inversion, yo le decian que yo le podria
vender al valor que se vende aqui en el mercado, pero mas adelante yo no quiero
tener problemas con Contraloria, paguen un poco mas ni tu, ni yo tenemos problemas
con una auditoria porque ven el valor y la gente se van a sorprender mas adelante y si
aplicamos la ordenanza podriamos bajarle mas, no sé si una pregunta técnica
adicional, la Ordenanza se llama subasta y venta de terreno, tenemos diferentes
propuesta pero son en otra partes, justamente con la reforma que se hizo mayor a mil
metros, han venido con un papel y te ofrezco esto sin ningun proyecto, y una persona
viene yo voy a invertir en esto y cuando esto de aqui lo aprueben tenemos que hacer
una campana y cual es la campafia muy aparte los seis millones de ddlares que va
recibir el municipio por un terrenos donde no hay recursos para invertir, lo bueno del
proyecto que van a venir cincuenta millones de dolares y es un fuerte dinero entonces
eso lo que tenemos que vender, Alcalde haber sefiores el municipio no ha resuelto
vender un terreno de seis millones de doélares no el municipio ha resuelto hacer una
alianza con gente que viene invertir cincuenta millones de doélares en un proyecto.
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” Concejal, Ab. Pedro Tomala Carvajal: Ese proyecto es bueno en un area que no es
productiva.

Concejal, Sra. Andrea Bonilla Orrala: Técnicamente ha quedado mas clara la
situacion.

Alcalde, Ing. Otto Vera Palacios: \Votacion sefiora Secretaria.

Secretaria General, Ab. Patricia Vivanco Carrién: Votaciéon del Unico Punto del
Orden del Dia.

Conocer y resolver expediente N° 372-OVP-GADMSE-A, referente a la
solicitud de la Compaihia BELLITEC S.A., Representada por su Gerente
General Ing. Teodoro Malo Malo, requiriendo la Compraventa de 747,87
hectareas, ubicado dentro del Macrolote con cédigo catastral N° 031-115-
001, ubicado en el sector N° 31 — Punta Blanca, de esta cabecera cantonal
de Santa Elena, para lo cual se reestructura dicho lote; una vez que el
tramite se encuentra en estado de resolucion.

Sra. Cindy Andrea Bonilla Orrala Aprobado

Lcdo. Robinson Anibal Domenech Bernabé Aprobado

Msc. Deanny Piedad Gonzabay Asencio Aprobado

Ing. Washington Arturo Masson Alvarez Aprobado

Sra. Carmen Muiioz Beltran Aprobado

Sr. Marco Segundo Rosales Pozo Aprobado

Tclgo. Luis Enrique Segovia Mendoza Aprobado

Ab. Pedro Luis Tomala Carvajal Aprobado

Lcda. Ruth Noemi Villao Flores Para contribuir al desarrollo
de nuestro Canton,
Aprobado.

Ing. Otto Santiago Vera Palacios Aprobado

Sefior Alcalde ha sido aprobado por unanimidad el Unico punto del Orden del Dia de la
Sesion Extraordinaria celebrada el 09 de febrero de 2022.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALIDAD DICTA SU
UNICA RESOLUCION DENTRO DE LA SESION DE CONCEJO DE FECHA
MIERCOLES 09 DE FEBRERO DEL 2022.

RESOLUCION N° 0109022022-GADMSE-CM.-
EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE SANTA ELENA
CONSIDERANDO
Que el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina la
competencia exclusiva de los Gobiernos Municipales: “Ejercer el control sobre el uso y la

ocupacién del suelo en el Canton”.

Que el articulo 55 literal b) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

%
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“Que el articulo 470 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy

Descentralizacién, en cuanto al fraccionamiento y restructuracién de terrenos dispone: “El

Gobierno municipal o metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad
horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante
este Codigo y las ordenanzas”.

Que el articulo 122 del Cadigo Organico Administrativo expresa respecto de los informes
departamentales de trémite: “ El dictamen y el informe aportan elementos de opinidon o juicio,
para la formacion de la voluntad administrativa, cuando el acto administrativo requiere fundarse
en dictdmenes o informes, en estos estard expresamente previsto el ordenamiento juridico,
como parte del procedimiento. Unicamente con expresa habilitacion del ordenamiento juridico,
un organo administrativo puede requerir dictamenes o informes dentro de los procedimientos
administrativos”.

Que el articuo 10 de la ORDENANZA DE ARRENDAMIENTO Y ENAJENACION DE
TERRENOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL, establece: “Con los informes anteriormente
senalados el expediente sera remitido a Asesoria Juridica, quien elaborara el informe Final
para conocimiento y aprobacién del Concejo Municipal”.

Que el articulo 24 de la misma ordenanza, establece que la Jefatura de Desarrollo Urbano vy
Rural dispondra la realizacion de la inspeccion para la elaboracion del informe en el que se
incluya el lervantamiento planimetrico, comprobacion con el cumplimiento de las normas
vigentes.

Que el articulo 38 de la ORDENANZA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANISTICO;
Y PROCEDIMIENTO PARA VENTA DE LOTES MUNICIPALES EN SU BASTA PUBLICA, EN
EL CANTON SANTA ELENA, PROVINCIA DE SANTA ELENA establece: “Una persona o
grupo de personas podra insinuar o solicitar a la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Auténomo Descentralizacidon solare de compraventa cuyo superficie supere los 1000m2 el
alcalde dispondra a los departamentos correspondientes el analisis de la propuesta y ordenara
notificar a él o a los peticionario dentro del término de Tres (3) dias subsiguientes para que
hasta dentro de un término no mayor a Cinco (5)dias proceda a consignar a favor del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Elena el equivalente al 20% del valor total de Ia
compra del terreno....."

Que la Compariia BELLITEC S.A., Representada por el Ing. Teodoro Malo Malo, en su calidad
de Gerente General han presentado escrito dirigido al Alcalde del Canton, con cadigo de
ingreso N° 000565 de fecha 03 de febrero de 2022, solicitando la COMPRAVENTA de 747,87
hectareas, ubicado dentro del Macrolote con codigo catastral N° 031-115-001, ubicado en el
sector N° 31 — Punta Blanca, de esta cabecera cantonal de Santa Elena.

Que atendiendo esta solicitud, se constituyo el Expediente N° 0372-OVP-GADMSE-2021,
mediante decreto de Alcaldia de fecha 04 de febrero de 2022, se dispuso se emita el Informe
del Departamentos de la Direccién de Ordenamiento Territorial, Jefatura de Desarrollo Urbano
y Rural, Jefatura de Catastros y Asesoria Juridica, de acuerdo a la normativa vigente.

Que existe Escritura del predio con Cédigo Catastral: 031-115-001-00. Estado: Propio. Area del
Solar: 23'527.200,00 m2. Propietario: llustre Municipal de Santa Elena. Notaria: Primera.
Canton: Santa Elena. Fecha de Escritura: 26 de diciembre de 2019. Folio: 93216-93268.
Registro propiedad: 2427. Repertorio: 3351. Fecha de Inscripcidon: 26 de diciembre de 2019.
TRASPASO DE DOMINIO DE ACUERDO A FICHA REGISTRAL NO. 455 DE 3 DE ENERO
2020 EMITIDA POR REG. PROP.,, DANDO EN DONACION GESTION DEL SERVICIO DE
GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR A FAVOR DE GADMSE

14.01.2020.
:
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Que la Ing. Hilda Suédrez Asencio, DIRECTORA DE PLANIFICACION, mediante OFICIO N°
GADMSE-DPEI-2022-0935-0 de fecha 04 de febrero de 2022, solicita actualizacioén de apertura
de Expediente N° 0372-OVP-GADMSE-2021.

Que mediante Oficio No. GADMSE-JEDUR-2022-133-0 de fecha 08 de febrero de 2022,
suscrito por el Ing. Alexander Patricio Garcia Garcia JEFE DE DESARROLLO URBANO Y
RURAL quien inca lo siguiente: En atencion al Expediente No.0372-OVP-GADMSE-2021 y
solicitud presentada por la compariia BELLITEC S.A., representada por su Gerente General, el
Ing. Teodoro Malo Malo, con el patrocinio del Abg. Xavier Valverde Carcache, para la compra
de 747.87 hectareas en el antiguo poligono de tiro de la FAE y en referencia del oficio No.
GADMSE-DPEI-2022-0935-0, suscrito por la Ing. Hilda Suérez, Directora de Planificacion,
respecto a la nueva reestructuracion del macrolote, identificado con codigo catastral No.031-
115-001, ubicado en el sector 31 de esta jurisdiccion cantonal, informo: Se procede a la
revision de informacion e inspeccion correspondiente, a cargo del Ing. Jimmy Alarcén Ramirez,
Técnico de esta Jefatura, quien informa en Memorando No. GADMSE-JEDUR-2022-065-M, lo
siguiente: “Dentro de la solicitud se indica que se va a implementar y llevar a cabo un
PROYECTO ACUICOLA (actividad camaronera) que segun tiene una proyeccion para
generacién de empleos y produccion industrial en beneficios para el Cantén de Santa Elena.
Realizada las inspecciones en sitio se procede a realizar los nuevos linderos y mensuras de
acuerdo a la reestructuracion del Macrolote — E!l sector No.31 Puertc Sumpa de la cabecera
cantonal de Santa Elena, correspondiente al coédigo catastral No. 031-115-001, posee una
superficie total de 23527444.12 m2 (2352.744 hectéreas); dentro de este poligono existen lotes
particulares catastrados cuya area total es de 4036903.695 m2 (403.690 has.) quedando un
area disponible para la divisién de 19490540.43 m2 (1949.054 Has), tal como se detalla en el
plano adjunto. Mediante Resolucion N° 0120122021-GADMSE-A, se da la aprobacion de plano
y la divisién de MACROLOTE - antiguo poligono de tiro de la FAE identificado con el codigo
catastral No. 031-115-001, ubicado en el sector No. 31. Con fecha 4 de febrero de 2022,
mediante oficio GADMSE-DPEI-2022-0935-0 suscrito por la Ing. Hilda Suarez, directora de
Planificacion, solicita actualizacion de apertura de expediente no. 0372-ovp-gadmse-2021 y
considerar la incorporacion de la reestructuracion del macrolote original, ya que con documento
No. 0565 el Ing. Teodoro Maio Malo gerente general de la compania BELLITEC S.A, solicita la
compra de un area de 747 .87 hectareas superficie que se encuentra dentro del Macrolote.

Que el Sr. Walter Panchana Tomala, Jefe de Avallos y Catastro, mediante OFICIO N°
GADMSE-JECAV-2022-0246A-0 de fecha 08 de febrero de 2022 informa que “En atencion a la
solicitud N°. 0565, presentada por la CIA. BELLITEC S.A. representada por el Ing. Teodoro
Malo Malo, en donde se solicita la COMPRAVENTA de un lote de terreno 747,47 hectareas y al
Expediente N°. 0372- OVP-GADMSE-2021 donde se solicita la REESTRUCTURACION DEL
MACROLOTE IDENTIFICADO CON EL CODIGO CATASTRAL N° 031-115-001, ubicado en la
Via Capaes-Punta Barandua Sector N°. 31, de esta jurisdiccion Cantonal, al respecto informo:
Revisado el Sistema Cartogréfico Digital v Sistema Informatico Catastral y los Archivos que
reposa en este Departamento, e ingresando las coordenadas del levantamiento planimétrico
realizado por el Departamento de Desarrollo Urbano en sistema UTM DATUM WGS-84, se
constato que el lote de terreno tiene una superficie total de 23'527.444 12 m2, ubicado en la
Via Capaes-Punta Barandua, de la Jurisdiccidon Cantonal de Santa Elena, identificado con el
Codigo Catastral N°. 031- 115-001-00, a nombre de la llustre municipalidad de Santa Elena,
con los siguientes datos de ESCRITURAS: Cédigo Catastral: 031-115-001-00. Estado: Propio.
Area del Solar: 23'527.200,00 m2. Propietario: llustre Municipal de Santa Elena. Notaria:
Primera. Cantén: Santa Elena. Fecha de Escritura: 26 de diciembre de 2019. Folio: 93216-
93268. Registro propiedad: 2427. Repertorio: 3351. Fecha de Inscripcion: 26 de diciembre de
2019. Observacion:

TRASPASO DE DOMINIO DE ACUERDO A FICHA REGISTRAL NO. 455 DE 3 DE ENERO
2020 EMITIDA POR REG. PROP., DANDO EN DONACION GESTION DE A FAVOR DE
SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO INMOBILIAR A FAVOR DE
GADMSE 14.01.2020/ ElI valor por hectarea de tierra es de $ 870000 (OCHO MIL
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N SETECIENTOS DOLARES). Es todo cuanto puedo certificar, en mérito de los antecedentes a
lo que me remito en caso sea necesario.

Que mediante Oficio No. GADMSE-DF-2022-0195-O de fecha 08 de febrero de 2021, suscrito
por el Mgtr. Joseph Stalin Castillo Yagual, Director Financiero, quien indica lo siguiente:
“Mediante Oficio No. GADMSE-DF-2022-0195-O de fecha 08 de febrero de 2021, suscrito por
el Mgtr. Joseph Stalin Castillo Yagual, Director Financiero, quien indica lo siguiente: “1.
Mediante oficio s/n remitido el 3 de febrero de 2022, la compafila BELLITEC S.A. por
interpuesta persona del Ing. Teodoro Malo Malo en calidad de Gerente General, en compafiia y
patrocinio del Abg. Xavier Valverde Carcache como su patrocinador, presenté ante el Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal de Santa Elena una peticion que incluye la manifestacion
de interés y propuesta econdmica respecto del “lote de terreno de 747.87 hectareas, ubicado
en el sector No. 31 Punta Barandua, Cantén Santa Elena, Provincia de Santa Elena”, que
segun menciona, es un bien inmueble publico de uso privado, de propiedad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Santa Elena. En cumplimiento de la sumilla inserta en
el documento, el serior Alcalde dispuso a Secretaria General derivar la peticion a la Direccion
de Planificacion Estratégica del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal de Santa Elena,
para su inmediata atencion e informe correspondiente. 2. Segun menciono la Direccién de
Planificacion Estratégica, revisado el Sistema Cartografico Digital y Sistema Informatico
Catastral y los archivos municipales, por la informacién proporcionada por el interesado, con
analisis del levantamiento planimétrico realizado por el Departamento de Desarrollo Urbanoc en
sistema UTM DATUM WGS-84, se constatd que el lote de terreno tiene una superficie total de
23527 .444.12 m?, ubicado en el sector Puerto Sumpa - Punta Barandua, Cantén Santa Elena,
Provincia de Santa Elena, bajo cddigo catastral No. 031-115-001-00 como propiedad del
Gobiernc Auténomo Descentralizado Municipal de Santa Elena. De la revision del certificado de
avalio suscrito por el Coordinador de Catastro y Avalios del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal de Santa Elena, se evidencia que el “lote de terreno de 747.87
hectareas, ubicado en el sector No. 31 Punta Barandua, Cantdn Santa Elena, Provincia de
Santa Elena”, Los linderos y mensuras se detallan en el informe tecnico.

Que el Ab. Becker Abdon Salinas Buenaro, Procurador Sindico Municipal, mediante oficio Nro.
GADMSE-AJM-004-2022-0 de fecha 09 de febrero de 2022 expone gue: En atencion al
Expediente No.0372-OVP-GADMSE-2021 y solicitud presentada por la compania BELLITEC
S.A., representada por su Gerente General, el Ing. Teodoro Malo Malo, con el patrocinio del
Abg. Xavier Valverde Carcache, para la compra de 747.87 hectareas, ubicado en el sector 31
de esta jurisdiccion cantonal, se expresa: Con los antecedentes expuestos amparados en lo
que determina el Art. 122 y 123 del Cddigo Organico Administracion, este despacho considera
procedente lo siguiente: 1.- APROBAR LA REESTRUCTURACION del Macrolote de cadigo
catastral N° 031-115-001 ubicado en Punta Barandua perteneciente a esta cabecera cantonal
de Santa Elena de acuerdo a lo siguiente: 2.- Aprobar la COMPRAVENTA del LOTE 2 en el
sector No. 31 de codigo catastral No. 031-115-001 ubicado en Punta Barainda perteneciente a
esta cabecera cantonal de Santa Elena a favor de la comparia BELLITEC S A. representada
por el Gerente General, Ing Teodoro Malo Malo, por un area de 747.87 hectareas, con los
siguientes linderos y mensuras: 3.- Cumplir con lo que estipula el articulo 38 de la
ORDENANZA QUE REFORMA LA ORDENANZA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO
URBANISTICO; Y PROCEDIMIENTO PARA VENTA DE LOTES MUNICIPALES EN SU
BASTA PUBLICA, EN EL CANTON SANTA ELENA, PROVINCIA DE SANTA ELENA. 4.- Que
la Oficina de Rentas, proceda a liquidar los valores por la COMPRAVENTA vy adicionales,
conforme la Ordenanza de la materia. 5.- Autorizar al representante legal del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal, la suscripcion de la escritura respectiva. 6.- Notificar a
los Jefes Departamentales del area de terrenos para los fines legales pertinentes; de igual
manera a los peticionarios.

Que procede LA REESTRUCTURACION del Macrolote de cédigo catastral N° 031-115-001
ubicado en Punta Barandua perteneciente a esta cabecera cantonal de Santa Elena y la
COMPRAVENTA del LOTE 2 en el sector No. 31 de codigo catastral No. 031-115-001 ubicado
en Punta Baraunda perteneciente a esta cabecera cantonal de Santa Elena a favor de la
compania BELLITEC S.A. representada por el Gerente General, Ing Teodoro Malo Malo, por un
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7 drea de 747.87 hectareas, una vez que el peticionario ha probado ser el titular del derecho de
solicitar la declaratoria y haberse otorgado los informes técnicos y legal favorable a dicha
declaratoria,;

Que en Sesion Extraordinaria de Concejo del dia miércoles 09 de febrero del 2022 en el
UNICO PUNTO del Orden del Dia, el Concejo Municipal en uso de sus atribuciones vy
competencias exclusivas conferidas en el Art. 57 literal a) del Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomias y Descentralizacion;

RESUELVE

1° ACOGER los informes favorables de los departamentos técnicos departamentales y del
Procurador Sindico Municipal, que sirven de base para la presente resolucion.

2° APROBAR LA REESTRUCTURACION del Macrolote con cédigo catastral N° 031-115-
001, ubicado en Punta Barandia de esta jurisdiccion cantonal de Santa Elena, con los
linderos y mensuras de acuerdo al detalle siguiente:

LOTE 1

Norte:492.29m+138.45m+172.02m+239.49m+79.17m+218.38m+453.15m+575.76m+563.
22m con Lote N° 2

Sur:  2524.71m con via de acceso y terrenos particulares

Este: 77.84m + 302.00m + 94.00m con terreno particular

Oeste:535.51m con via de acceso

Area: 76.29 HECTAREAS

LOTE 2
Norte: 1056.28m con via de acceso y 79.67+353.05+408.75+294.74+278.25+295 24+
327.40+257.56+377.98+295.26+1155.58+578.66+252.17+213.94+118.28 m con

Lote 3

Sur: 907.70+426.85m con via de acceso y 492.29+138.45+172.02+239.49+79.17+
218.38+453.15+575.76+563.22m con lote 1 y 81.00+402.00+84.00m con terrenos
particulares

Este: 157.14m con terrenos particulares y 98.14+240.12+174.39+190.28+121.47+94.74+
161.76+76.55+64.79+212.16+91.27+365.34+321.83+337.41 m con lote 3

Oeste:336.44+326.44+1095.35 m con Via Santa Elena-Manglaralto

Area: 747.87 HECTAREAS

LOTE 3
Norte:
1836.88m+1112.30m+1686.58m+747.84m+988.85m+404.61m+813.13m+1159.24m
con terrenos particulares
Sur: 408.75m + 294.74m + 278.25m + 295.24m + 327.40m + 257.56m+ 377.98m+
295.26m + 1155.58m + 578.66m + 252.17m + 213.94m + 118.28m + 337.41m +
321.83m + 365.34m + 91.27m + 212.16m+64.79m + 76.55m+161.76m + 94.74m+
121.47m+ 190.28m+174.39m+240.12m + 98.14m con lote N°2 y 211.86m +
217.00m+
185.00m + 266.00m + 99.00m + 70.61m con terreno particular y 2268.45m con via de
acceso y terrenos particulares
Este: 898.14m + 1612.77m + 319.08m + 401.42m + 63.39m + 468.79m + 239.71m +
277.75m + 207 .42m + 26.89m con terrenos particulares.
Oeste: 353.05 m + 79.67m con lote N°2 y 15.00 + 84.80m con via de acceso y
767.71m con terrenos particular
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LOTE 4

Norte: 837.42m con terrenos particulares
Sur:  con vértice con terreno particular
Este: 583.13m con via de acceso

Qeste: 767.71m con terrenos particulares
Area: 22.38 HECTAREAS

Coordenadas de ubicacion UTM WGS-84

PUNTO ESTE NORTE &2
P1 517309.05 9757879.22 @
P2 517562.28 9758100.73 ?ﬁ
P3 517799.54 975832494 s
P4 518541.24 9759110.45
P5 519237.35 9758315.99
P6 519175.66 9758265.57
P7 518852.70 9758122.94
P8 519152.77 9757845.39
P9 519447 .19 9757831.69
~ P10 519655.31 9757647.01
P11 519531.99 9757378.76
P12 519709.63 9757103.75
P13 519471.64 9757005.29
P14 519747.00 9756746.35
P15 519483.51 9756613.11
P16 520267.35 9755764.02
P17 520691.34 9756157.81
P18 520926.93 9756067.89
P19 521107.84 9755953.69
P20 521159.74 9755847 .41
P21 521065.75 9755523.35
P22 521243.46 9755255.04
P23 521062.36 9754937.75
P24 520973.94 9754960.39
P25 520876.08 975514863
P26 520819.06 9755117.86
P27 520742.52 97551191
P28 520594.01 9755183.21
P29 520555.20 9755096.79
P30 520488 .67 9754995.16
P31 520314.19 9754919.24
P32 520140.02 9754910.39
P33 519900.83 9754889.31
P34 519807.09 9754860.24
P35 519701.42 9754976.55
P36 519631.52 9754929.97
P37 519247.74 9755049.62
P38 519169.94 9755027.09
P39 518763.46 9755416.95
P40 518192.54 9755491.45
P41 517891.12 9755828.81
P42 517915.14 9756046.86
P43 517994.27 9756044.39
P44 517981.98 9756283.57
P45 517835.98 9756374.53
P46 517888.49 9756502.63
P47 517607.88 9756907.11
P48 517915.08 9757203.47
¢ Calle 18 de Agosto y Calle 10 de Agosto % SantakElenaGADM
Nuoies 06 o FEBRERD o 2002 L 042 - 597700 / 042 - 597701 w @SaktakElenaGADM

042 - 597702 /042 - 597703 B SantaElenaGADM




ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE

Santa Elena

2.- APROBAR LA COMPRAVENTA del LOTE 2 en el sector No. 31 de codigo catastral No.
031-115-001 ubicado en Punta Baralnda perteneciente a esta cabecera cantonal de Santa
Elena a favor de la compania BELLITEC S.A. representada por el Gerente General, Ing
Teodoro Malo Malo, por un area de 747.87 hectareas, con los siguientes linderos y
mensuras:

3.- CUMPLIR con lo que estipula el articulo 38 de la ORDENANZA QUE REFORMA LA
ORDENANZA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANISTICO; Y
PROCEDIMIENTO PARA VENTA DE LOTES MUNICIPALES EN SU BASTA PUBLICA, EN
EL CANTON SANTA ELENA, PROVINCIA DE SANTAELENA.

4.- Que la Oficina de Rentas, proceda a liquidar los valores por la COMPRAVENTA y
adicionales, conforme |la Ordenanza de la materia.

5.- Autorizar al representante legal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal, la
suscripcién de la escritura respectiva.

6.- Notificar a los Jefes Departamentales del area de terrenos para los fines legales
=% pertinentes; de igual manera a los peticionarios.

Secretaria General, Ab. Patricia Vivanco Carrién: Senor Alcalde doy a conocer a
usted que se han agotado los puntos de la sesién extraordinaria de fecha 09 de
febrero del 2022.

Siendo las doce horas con cuarenta minutos, el Ing. Otto Vera Palacios, Alcalde del
Canton Santa Elena, da por clausurada la sesion.

Alcalde, Ing. Otto Vera Paja

jos: En vista de que no hay mas puntos en el orden del

/%y S atricia Cliva (*c:: ((?:(Hfﬂ(ﬂ
SECRETARIA MUNI‘Q\‘IPAL
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